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Bebauungsplan Nr. 11 "Dorfmitte" Gemeinde Hiltenfingen

Die Gemeinde Hiltenfingen erlasst aufgrund der §§ 2, 9, 10, 30 und 34 des Bauge-
setzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017, zuletzt
gedndert durch Gesetz vom 28.07.2023 (BGBI. | S. 221) m.W.v. 01.10.2023, der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.11.2017, zuletzt ge&ndert durch Gesetz vom 03.07.2023 (BGBI. | S. 176) m.W.v.
07.07.2023, des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 14. August 2007 (GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-2019), zuletzt ge-
andert durch Gesetz vom 23. Dezember 2024 (GVBI. S. 605 und S. 619), durch § 4
des Gesetzes vom 7. Juli 2023 (GVBI. S. 327) und durch Art. 13a Abs. 2 des Gesetzes
vom 24. Juli 2023 (GVBI. S. 371) sowie des Art. 23 der Gemeindeordnung fUr den
Freistaat Bayern (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22. August 1998
(GVBI. S. 796, BayRS 2020-1-1-I), zuletzt gedndert durch die §§ 2, 3 des Gesetzes vom
24. Juli 2023 (GVBI. S. 385, 586),

folgenden Bebauungsplan Nr. 11

'DORFMITTE’
in der Fassung vom 05.06.2025 als

SATZUNG

1. Bestandteile des Bebauungsplanes

A2.

FUr das Gebiet im westlichen Bereich der Gemeinde Hiltenfingen zwischen der Mit-
telneufnacher StraBe im Norden, der KanalstraBe im Suden und Westen sowie der
RaiffeisenstraBe im Osten, bestehend aus den Flurnummern 43, 45, 49 und 51/3
(qualifizierter B-Plan) sowie 53/1, 53/2, 53/3, 53/4, 53/5, 2229/2, 2231 und 2233/1 (ein-
facher B-Plan), jeweils Gemarkung Hiltenfingen, gilt die vom IngenieurbUro Josef
Tremel, Augsburg, ausgearbeitete Bebauungsplanzeichnung mit eingearbeiteten
Festsetzungen zur Grinordnung, die zusammen mit nachstehenden textlichen Vor-
schriften den Bebauungsplan bilden.

Beigefugt ist die Begrindung in der Fassung vom 05.06.2025.

Die Schalltechnische Untersuchung Nr. 8998.1/2025-SF vom 26.03.2025 der Ingeni-
eurburo Kottermair GmbH ist Bestandteil dieses Bebauungsplanes.

ABSCHNITT A - Festsetzungen zum EINFACHEN BEBAUUNGSPLAN

Der benannte Geltungsbereich entspricht einem einfachen Bebauungsplan im Sin-
ne des §30 Abs. 3 BauGB mit den nachfolgenden reduzierten Festsetzungen. Au-
Berdem richtet sich die Zuldssigkeit von Bauvorhaben im Ubrigen nach §34 BauGB.

Art der baulichen Nutzung

Das als EINFACHER BEBAUUNGSPLAN definierte Gebiet wird entsprechend der Dar-
stellung in der Planzeichnung festgesetzt als
Urbanes Gebiet (MU) i. S. des §6a der Baunutzungsverordnung (BauNVO)
Allgemeines Wohngebiet (WA) i. S. des §4 der BauNVvVO
festgesetzt.

Im MU sind Ausnahmen gemdaB § éa (3) BauNvVO ausgeschlossen, ebenso sind An-
lagen fur kirchliche und sportliche Zwecke, Beherbergungsbetriebe sowie sonstige
Einzelhandelsbetriebe, die zu einer landesplanerisch unzuldssigen Agglomeration
fUhren, nicht zugelassen.

Gewerbliche Nutzungen sind im MU nur zul@ssig im ErdgeschoB und 1. Obergeschol’
der Gebdude bis maximal zur Hélfte der gesamten GeschoBfldche des Gebdudes.
Wohnnutzungen sind generell zul&ssig.
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Im WA sind Ausnahmen gemdB § 4 (3) BauNVO ausgeschlossen.

A3. MaB der baulichen Nutzung

A4.

B2.

Im Geltungsbereich A sind fUr die jeweiligen Abschnitte MU2 und WA3-4 die ange-
gebenen Werte fur Grundflachenzahl (GRZ) und GeschoBflaéchenzahl (GFZ) als
Hochstgrenze zuldssig, soweit sich nicht aufgrund der Gberbaubaren FlGche eine
geringere Nutzung ergibt.

MU2: GRZ: 0,6 GFZ: 1,2
WAS3: GRZ: 0,4 GFZ: 0,8
WA4: GRZ: 0,4 GFzZ: 0,8

Bauweise

Im Geltungsbereich sind laut Eintfrag in der Planzeichnung Gebdude in in offener
Bauweise gemdaB nachfolgender Gebdude zuldssig.

MU2 li=1I+D - ErdgeschoB mit ObergescholB und DachgeschoB
drei Vollgeschosse maximal
Satteldach, Dachneigung 15-25° oder 35-45°

WA3 I - ErdgeschoB mit Obergeschol3
zwei Vollgeschosse maximal
Satteldach, Dachneigung 15-25° oder 35-45°

WA4 lli=11+D - ErdgeschoB mit ObergescholB und DachgeschoB
drei Vollgeschosse maximal
Satteldach, Dachneigung 15-25° oder 35-45°

ABSCHNITT B - Festsetzungen zum QUALIFIZIERTEN BEBAUUNGSPLAN

Art der baulichen Nutzung

B3.

Das als QUALIFIZIERTER BEBAUUNGSPLAN definierte Gebiet wird entsprechend der
Darstellung in der Planzeichnung festgesetzt als
Urbanes Gebiet (MU) i. S. des §6a der Baunutzungsverordnung (BauNVO)
Allgemeines Wohngebiet (WA) i. S. des §4 der BauNVO.

Im MU sind Ausnahmen gemdaB § éa (3) BauNVO ausgeschlossen, ebenso sind An-
lagen fur kirchliche und sportliche Zwecke, Beherbergungsbetriebe sowie sonstige
Einzelhandelsbetriebe, die zu einer landesplanerisch unzuldssigen Agglomeration
fOhren, nicht zugelassen.

Das MUT wird untergliedert in die Teilbereiche MUTA, B und C mit unterschiedlichen
Nutzungsschwerpunkten. Als stGdtebaulich prdgende Hauptnutzungen sind Woh-
nen, Gewerbe und Anlagen fur soziale bzw. gesundheitliche Zwecke vorgesehen:
MUTA: Wohnen (generell), Gewerbe (nurim EG)

MU1B: Anlagen fUr soziale und gesundheitliche Zwecke (Pflege)

MU1C:Wohnen (generell), Gewerbe (nurim EG)

Die gewerblichen Nutzungen in A und C schlieBen dabei auch untergeordnete,
dem Bereich B angegliederte Nutzungen mit ein.

Im WA sind Ausnahmen gemdB § 4 (3) BauNVO ausgeschlossen.

MaB der baulichen Nutzung

Im Geltungsbereich B sind fur die jeweiligen Abschnitte MU1A/B/C und WAI1-2 die
angegebenen Werte fUr Grundfldchenzahl (GRZ) und GeschoBflachenzahl (GFZ)
als Hochstgrenze zuldssig, soweit sich nicht aufgrund der Gberbaubaren Fldche eine
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B4.

geringere Nutzung ergibft.

MUTA, B, C: GRZ: 0,6 GFZ: 1,2
WAT: GRZ: 0,6 GFZ: 1,2
WA2: GRZ: 0,4 GFzZ: 0,8

Die Anzahl der Wohneinheiten wird wie folgt begrenzt (vgl. Eintrag in der Planzeich-
nung):
MUTA: pro Einzelhaus (E) maximal 9 Wohnungen
MU1B: keine Wohnungen zuldssig
MUI1C: pro Einzelhaus (E) maximal 16 Wohnungen
WAT (Bestand): max. 10 Wohnungen
WA2: max. 1 Wohnung pro Doppelhaushdlfte bzw.
max. 1 Wohnung pro Element einer Hausgruppe

Bauweise

Im Geltungsbereich sind laut Eintrag in der Planzeichnung Einzelh&user (E), Doppel-
hauser (D) oder Hausgruppen (H) in offener Bauweise gemdaB nachfolgender Ge-
bdude zuldssig.
MU1A (lll) =11+ D - ErdgeschoB mit ObergeschoB und Dachgeschol3

drei Vollgeschosse zwingend

Satteldach, Dachneigung 35-45°

- Firsthdhe max. 11,00m
- Wandhoéhe max. 6,80m
MU1B (lll) =11+ D - ErdgeschoB mit ObergeschoB und Dachgeschol

drei Vollgeschosse zwingend
Satfteldach, Dachneigung 35-45°

- Firsthdhe max. 11,00m
- Wandhoéhe max. 6,80m
WA1 lli=IlI+P - ErdgeschoB mit Obergeschol und Penthouse

drei Geschosse zuldssig, das dritte GeschoB darf nur als sog.
,Penthouse’ ausgebildet sein, dieses darf nur innerhalb der
Umgrenzungen fUr die Aufstockung liegen
Flachdach (FD) oder Pultdach (PD) bis max. 15°
- Wandhoéhe ,Penthouse’ bei FD bzw. Traufhdhe bei PD
max. 3,2m Uber OK FD Bestand
- Firsthéhe ,Penthouse’ bei PD max. 4,2m Uber OK FD Bestand
Hinweis: Vor einer etwaigen Neubebauung im WAT sind die Bestandshdhen
(Flachdach) zu nehmen und als Grundlage heranzuziehen.

WA2 1Ii=I1+D - ErdgeschoB mit Obergeschofl und DachgeschofB
drei Vollgeschosse maximal
Satteldach, Dachneigung 35-45°
- Firsthdhe max. 10,50m
- Wandhoéhe max. 6,40m

Fixierung der Hohenlage der Gebdude

Begriffe und AbkUrzungen: OK  Oberkante
UK Unterkante
AK AuBenkante
FFB  FertigfuBboden
EG ErdgeschoB
DG DachgeschoB
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Firsthdhe: ab OK FFB EG bis OK Bedachung, gemessen an AK AuBenwand
Wandhdéhe: MaB an AK konstruktiver AuBenwand von OK FFB EG bis UK Sparren

OKFFB EG: maximal 30cm Uber natirlichem Geldnde, gemessen an der héchst-
gelegenen Gebdudeecke/-seite
Bei Fi&chen im Uberwemmungsgebiet/Hochwassergefahrenzone: Siehe Punkt C8.1

Hinweis: FFB EG ist in jeder Baueingabe mit Meter Gber NHN anzugeben.
Bei allen Gebd&uden muss der First (wo geneigte Dacher zuldssig) Uber der Langs-
richtung gemaB Einfragung in der Planzeichnung verlaufen.

B5. Gebdudegestaltung und -gliederung

B5.1 Dachformen und —deckung
Zulassig sind gemadB Eintrag in der Planzeichnung:
- (symmetrisch) geneigte Dacher mit den unter B4. angegebenen Dachformen und
-neigungen. Abschleppungen anderer Dachneigungen sind unzuldssig.
- Pultdécher
- Flachddacher

FUr die Dacheindeckung geneigter D&cher sind Dachziegel- bzw. Dachsteineinde-
ckungen in einheitlicher Farbgebung von ziegelrot Uber rotbraun bis braun und
grau bis anthrazit sowie in die Dachfldche integrierte Photovoltaikanlagen zuldssig.
Bei flach geneigten D&chern (bis 15°) sind auch Metallddcher zuldssig.

Flachddcher sind mindestens mit einem Anteil von 60% der Dach-fléchen - ausge-
nommen Fldchen fUr technische Dachaufbauten - bei einer Substratschicht von
mindestens 8 cm mit Grasern und Wildkréutern zu bepflanzen und so zu unterhalten.
Ausnahmen fUr Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie sind zuldssig.

Auf ein und demselben Gebdude ist eine einheitliche Dachdeckung vorzusehen,
untergeordnete Bauteile (Gauben etc.) kdnnen auch andere Dachdeckungen
aufweisen (Zinkblech etc.). Bei Wintergdrten sind auch Glasddcher zuldssig.

Dacheinschnitte sind unzul&ssig. Quergiebel (Zwerchhduser) sind zuldssig, wobei der
First des Quergiebels mind. 50cm niedriger sein muss als der des Haupthauses.

Dachgauben sind bis zu einer Gesamtbreite von 2 der Dachlé@nge zuldssig, dabei
sind max. 2 verschiedene Breiten auf einer Dachhdlfte zulassig. Ein Mindestabstand
von 2,0m zum Ortgang ist einzuhalten.

B5.2 Sonstiges

Holzh&user (HolzstGnder-/-tafelkonstruktionen) sind allgemein zuldssig. Holzblock-
h&user sind nicht zuldssig.

Ortsuntypische Verkleidungen mit (Spalt-)Klinker, Metall, Waschbeton etc. sind unzu-
l&ssig.

Bé. Garagen, Stellplatze, Carports, Nebenanlagen
Es wird auf die gemeindliche Stellplatzsatzung verwiesen.
Garagen und Carports dirfen nur an GrundstUcksgrenzen gem. BayBO oder inner-

halb der Baugrenzen errichtet werden, nicht jedoch an Grenzen zu offentlichen
Verkehrsfldchen.

Grenzgaragen, die traufstdndig zum Nachbargrundstick stehen, durfen eine max.
Dachneigung von 45° aufweisen.

Garagen und Nebengebdude sind mit begrinten Flachd&chern oder geneigten
Dé&chern in gleicher Deckung wie das jeweilige Hauptgebdude auszufUhren.
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B7.

Werden Garagen/Nebengebdude an einer seitlichen Grundsticksgrenze aneinan-
dergebaut, sind jene einheitlich in Dachform, -neigung und -material zu gestalten.

FUr Carports sind Flachddcher sowie geneigte Dacher bis max. 25° Neigung zulds-
sig.

Festsetzungen zu Tiefgaragen:

Im MUTA-C sind mindestens % der fUr die errichteten Nutzungen notwendigen Stell-
platze in einer Tiefgarage unterzubringen; in den Abschnitten WAT und WA?2 sind
keine Tiefgaragen zuldssig.

1. Der gesamte Tiefgaragenzufahrisbereich ist zu umbauen und mit schallabsorbie-
renden Materialien auszukleiden.

2. Im Bereich der Ein- und Ausfahrt ist auf eine fugenlose AusfUhrung ohne Springe
und StoBstellen der Fahrbahndecke zu achten. Gitterroste von Entwdsserungsrinnen
im dortigen Bereich sind zu verschrauben.

3. Der Schlusselschalter fUr den Torantrieb ist auf Tiefgaragenebene zu verlegen o-
der mit einer Fernsteuerung auszurusten.

4. Es ist ein gerduscharmes Garagentor einzubauen, wobei berUcksichtig werden
muss, dass

- der Bereich des Torfligels, der beim SchlieBen des Tores an die Zarge an schlieBt,
mit Gummipuffern versehen ist,

-die Laufrollen kugelgelagert sind,

-der Torantrieb zur Vermeidung von Koérperschall mit Schwingmetallen abgehdngt
ist.

5. Die Ableitung der Abluft einer eventuell erforderlichen TiefgaragenentlGftung hat
Uber Dach der geplanten Gebdudekomplexe zu erfolgen.

6. Hinweis:

Falls im Einzelfall von den Anforderungen unter Ziffer 1-5 abgewichen werden soll, ist
Uber den Bauantrag (Genehmigung/Freistellung) nachweislich zu belegen, dass
auch ohne diese MaBnahmen ein addquater Immissionsschutz gewdahrleistet und
die MaBgaben der TA Luft und TA Larm erfUllt sind.

Gewadsserschutz und -entwicklung

C4.

Innerhalb eines Uferstreifens von 7m Breite beidseitig entlang der Gennach durfen
weder hdhenmdaBige Geldndeverdnderungen vorgenommen werden, noch bauli-
che oder sonstige Anlagen und Befestigungen erstellt werden. Ebenso darf diese
Fldche nicht zur Lagerung von Materialien aller Art (z.B. Kompost oder Abfall) ver-
wendet werden.

Die zur Gewdsserentwicklung und -Unterhaltung gekennzeichneten Fldchen sind
dauverhaft von Bebauung oder sonstigen Anlagen und Befestigungen (z. B. Z&une,
Hecken) freizuhalten.

Zur Beschattung des Gewdssers/Stabilisierung des Gewdsserufers ist in Abstimmung
mit den zust@ndigen Behdrden eine Bepflanzung vorzunehmen.

Der vorhandene Bewuchs am Gewdsser ist zur Beschattung und Stabilisierung des
Gewdsserufers zu erhalten.

ABSCHNITT C - Alilgemein gultige Festsetzungen und Hinweise

Uberbaubare Grundstiicksfléchen

Die Uberbaubaren GrundstUcksfldchen werden durch Baugrenzen in der Plan-
zeichnung festgesetzt. Zudem werden im WA die zuldssigen GrundflGdchen fur eine
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Cs.

Aufstockung (PenthousegeschoB) festgesetzt.

Griunordnerische Festsetzungen

Cs5.1

C5.2

C53

C5.4

C5.5

Allgemeine Begrinungspflicht

Die nicht durch Gebd&ude oder sonstige bauliche Anlagen, Zufahrten, Zugé&nge und
Stellplatze Gberbauten Fldchen sind dauerhaft gartnerisch anzulegen und zu pfle-
gen.

Schittungen mit Kies, Schotter und Ahnliches sowie Abdeckungen mit Folien, Vlie-
sen, Textiigeweben und Ahnliches sind nicht zuldssig.

Pflanzbindungen

Im MUTA-C, MU2 und WAZ2 ist pro angefangener 400 m? Fliiche des BaugrundstUcks
(i. S. d. § 19 Abs. 3 BauNVO) mind. ein Laubbaum der 1. oder 2. Wuchsordnung zu
pflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

Im WAT, WA3 und WA4 gelten die obigen Ausfuhrungen je 500m? Fldche.

Wasserdurchldssige Befestigung von Stellpldtzen und Zufahrten

Fldchen fUr Stellplatze, Zufahrten und Zugdnge sind mit solchen wasser- und luft-
durchléssigen Beldgen auszufUhren, die einen Abflussbeiwert kleiner oder gleich 0,7
aufweisen.

Dachbegrinung
Ddacher mit einer Dachneigung bis maximal 10° sind extensiv zu begrinen.

Pflanzliste

Pflanzliste 1: Bdume 1. Wuchsordnung
Bergahorn Acer pseudoplatanus
Spitzahorn Acer platanoides
RoBkastanie Aeculus hippocastanum
Esche Fraxinus excelsior
Stieleiche Quercus robur
Rotbuche Tagus sylvatica
Winterlinde Tilia cordata

Pflanzliste 2: Bume 2. Wuchsordnung

Feldahorn Acer campestre
Birke Betula pendula
Hainbuche Carpinus betulus
Walnu3 Juglans regia
Vogelkirsche Prunus avium
Vogelbeere Sorbus aucuparia

heimische Obstbaumsorten als Hochstamm

Pflanzliste 3: Str&ucher

Kornelkirsche
Hartriegel

Hasel

WeiBdorn

Liguster
Heckenkirsche
Hundsrose
Zaunrose
Purpurweide
Korbweide

wolliger Schneeball
gemeiner Schneeball

Cornus mas
Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Rosa canina

Rosa rubiginosa
Salix purpurea

Salix viminalis
Viburnum lantana
Viburnum opulus
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C5.6

Cé.

Berberitze Berberis vulgaris

Pflanzenstandraum fUr B&Gume:
Bodenstandraum mind. 9,0 m2, Mindestbreite 2,0 m, Tiefe 1,0 m bzw. 16 m®

MindestpflanzgréBen:
» Bdume: 2 x verpflanzt, Stammumfang 10 - 12 cm
»  StrGucher: 2 x verpflanzt, 60 - 100 cm
»  Obstbdume: Hochstamm, Stammumfang 6 - 8 .

FUr die Artenauswahl werden obige Pflanzlisten empfohlen. Es darf nur autochtho-
nes Pflanzgut der Herkunftsregion 16 "Unterbayerische HUgel- und Plattenregion”
verwendet werden.

Samtiliche Pflanzungen sind vom GrundstUckseigentUmer im Wuchs zu férdern, zu
pflegen und vor Zerstérung zu schitzen. Ausgefallene Pflanzen sind umgehend zu
ersetzen.

AusfUhrungszeitpunkte der Pflanzbindungen:
Die Umsetzung der Pflanzbindungen auf den privaten GrundstUcken muss spdtes-
tens mit Bezugsfertigkeit des Gebdudes erfolgen.

Ver- und Entsorgung, Infrastruktur

Cé.1

Cé6.2

Cé6.3

Cé.4

Niederschlagswasser

Das auf privaten, befestigten Fldchen anfallende geringverschmutzte Nieder-
schlagswasser darf nicht der 6ffentlichen Kanalisation zugeleitet werden. Dies gilt
auch fir Uberl&ufe von Anlagen zur Regenwassermnutzung (bspw. Zisternen) und fOr
sonstige nicht schéadlich verunreinigte Tau-, Stau-, Quellwdasser sowie Drdn- und Si-
ckerwasser jeder Art. Gering verschmutztes Niederschlagswasser von privaten, be-
festigten Fldchen muss auf den Baugrundsticken ordnungsgemaB versickert wer-
den. Die Versickerung soll vorzugsweise breitfldchig und Uber eine mindestens 30cm
mdachtige bewachsene Oberbodenzone erfolgen.

Als Versickerungsanlagen sind nur Mulden bzw. Muldenrigolen zuldssig, soweit der
notwendige Grundwasserabstand eingehalten werden kann. Sickerschdchte sind
nicht zuldssig. Notwendige Versickerungs- und RetentionsrGume oder Vorbehand-
lungsanlagen sind auf den privaten GrundstUcken vorzuhalten.

Die Versickerung des Niederschlagswassers von unbeschichteten Kupfer-, Blei- und
Zinkd&chern ist nicht zul&ssig.

Abwasser
Hdausliches Schmutzwasser ist Gber das Kanalnetz der Kl@ranlage zuzuleiten.
Hausdrainagen durfen nicht an den Schmutzwasserkanal angeschlossen werden.

Anbauverbotszone St 2027 (Mittelneufnacher Strale)

Entlang der St 2027 gilt im dargestellten Bereich gemaB Art. 23 BayStirWG fur bauli-
che Anlagen bis 20 m Abstand vom befestigten Fahrbahnrand Bauverbot, bis 40 m
Abstand gemdaR Art. 24 BayStrWG Baubeschrénkung.

Die Bauverbotszone ist von Hochbauten jeglicher Art freizuhalten; das Verbot direk-
ter Zufahrten ist zu beachten.

Sichtdreiecke St 2027 (Mittelneufnacher StraBe)

An der EinmUndung der RaiffeisenstraBe zur St 2027 sind Sichtdreiecke mit Seiten-
ldngen 3/70 m von sichtbehindernden Gegensténden aller Art, auch Anpflanzun-
gen mit einer Hohe von mehr als 0,80 m Uber dem angrenzenden Fahrbahnrand
stdndig freizuhalten. Ausgenommen von dieser Festsetzung sind hochstGmmige
Bdume, wenn die Baumreihe gestaffelt angeordnet, der Baumabstand nicht kleiner
als 10,00 mist und die untere Kronenhéhe mind. 2,70 m betragt.
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C7. Immissionsschutz (Verkehrsldarm)

Der Bauherr und im Rahmen ihres Wirkungskreises die anderen am Bau Beteiligten
sind dafur verantwortlich, dass die offentlich-rechtlichen Vorschriften (u.a. Brand-,
Wdrme- und Schallschutz und andere) eingehalten werden.

An Fassaden mit einem maBgeblichen AuBenldrmpegel = 61 dB(A) ist nach der Bay
TB ein Nachweis der Luftschallddmmung von AuBenbauteilen (AufenthaltsrGume in
Wohnungen, Ubernachtungsr&éumen, Unterrichtsrdumen und d&hnlichen R&umen
sowie bei BettenrGumen in Krankenhdusern und Sanatorien erforderlich. FOr BUro-
radume gilt ein maBgeblicher AuBenldrmpegel = 66 dB(A).

Die betroffenen Fassaden sind in der Planzeichnung entsprechend markiert.

Die maBgeblichen AuBenldrmpegel ergeben sich aus der Anlage 3 der schalltech-
nischen Untersuchung der Ingenieurburo Kottermair GmbH, Auftragsnummer:
8998.1/2025-SF vom 26.03.2025, die Bestandteil des Bebauungsplanes ist, wobei die
konkreten maBgeblichen AuBenldrmpegel ggf. an die Eingabeplanung (konkrete
Lage und Hohe des geplanten Baukorpers innerhalb der Baugrenzen) anzupassen
sind.

Schutzbedurftige RGume (Wohn-, Schlaf- und RuherGume sowie Kinderzimmer,
WohnkUchen) i.S.d. DIN 4109-1:2018-01 (,,Schallschutz im Hochbau - Teil 1: Mindest-
anforderungen”) in Gebduden, fur deren AuBenfassaden Vorkehrungen zum Schutz
vor schadlichen Umwelteinwirkungen gemdaB Planzeichen festgesetzt wurden, sind
moglichst so anzuordnen, dass sie Uber Fenster in AuBenfassaden belUftet werden,
an denen die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV eingehalten sind (Grundrissori-
enfierung).

Soweit eine Grundrissorientierung nicht fUr alle schutzbedurftigen RGdume mdglich
ist, ist passiver- bzw. baulicher Schallschutz vorzusehen. Dabei mUssen alle AuBen-
fassaden des Gebdudes ein gesamtes bewertetes Bau-Schallddmm-MaB R w,ges
i.S.v. Ziff. 7.1 der DIN 4109-1:2018-01 aufweisen, das sich fUr die unterschiedlichen
Raumarten ergibt. Fenster, der mit Planzeichen gekennzeichneten Fassaden, sind
mit schallgeddmmten LUftungseinrichtungen auszustatten, die sicherstellen, dass
auch im geschlossenen Zustand die erforderlichen AuBenluftvolumenstrome einge-
halten werden (konftrollierte Wohnraumliftung). Alternativ ist auch der Einbau an-
derer SchallschutzmaBnahmen (z.B. nicht zum dauerhaften Aufenthalt genutzte
Wintergdrten, verglaste Vorbauten und Balkone, Laubengénge, Schiebeldden etc.)
zuldssig.

C8. Wasserwirtschaft

C8.1 Auflagen fUr Fldchen im Uberschwemmungsgebiet
Die RohfuBbodenoberkante des Erdgeschosses der Gebdude auf der Fldche wird
mindestens 25 cm Uber dem HW100-Wasserspiegel und 25 cm Uber Geldnde fest-
gesetzt. Gebdude / Wohngebdude sind bis zu dieser Hohe wasserdicht zu errichten
(Keller wasserdicht und auftriebssicher, dies gilt auch fir Kelleréffnungen, Licht-
schéchte, Zugange, Tiefgaragenzufahrten, InstallationsdurchfUhrungen, etc.).
In Wohngebduden auf der Uberschwemmungsgebietsfiiche mUssen sich Wohn-
und Schlafréume Uber dem HW100-Wasserspiegel befinden.
In Wohngebd&uden muUssen Fluchtmdglichkeiten in hdhere Stockwerke bzw. Berei-
che vorhanden sein.

Tiefgaragenzufahrten sind so zu gestalten, dass Oberfldchenwasser nicht eindringen
kann. Der Fluchtweg aus der Tiefgarage muss auch im Falle einer Uberflutung gesi-
chert sein (Wasserdruck).

Die Gebdudetechnik, insbesondere die Heizungs-, Abwasser- und Elektroinstallation,
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C8.2

C8.3

C9.

muss mindestens an das HW100 angepasst sein. Die wesentlichen Anlagenteile sind,
soweit moglich, oberhalb der HW100-Kote zu errichten. Die Auftriebs- und RUckstau-
sicherheit sowie die Dichtheit und Funktionsfahigkeit aller betroffenen Anlagen sind
auch beim Bemessungshochwasser zu gewdhrleisten.

Die gekennzeichneten Fldchen (und Abflussmulden) sind aus Grinden der Hoch-
wasservorsorge freizuhalten. Anpflanzungen, Z&une sowie die Lagerung von Ge-
gensté@nden, welche den Abfluss behindern oder fortgeschwemmt werden kénnen,
sind verboten."

Wild abflieBendes Wasser infolge von Starkregen

Die gekennzeichneten Fldchen (und Abflussmulden) sind aus Grinden der Hoch-
wasservorsorge freizuhalten. Anpflanzungen, Z&une sowie die Lagerung von Ge-
gensté@nden, welche den Abfluss behindern oder fortgeschwemmt werden kénnen,
sind verboten.

Tiefgaragenzufahrten sind konstruktiv so zu gestalten, dass infolge von Starkregen
auf der StraBe oberflachlich abflieBendes Wasser nicht eindringen kann.

Zum Schutz vor eindringendem Abwasser aus der Kanalisation in tiefliegende R&u-
me sind geeignete Schutzvorkehrungen vorzusehen, z.B. Hebeanlagen oder RUck-
schlagklappen.

Die RohfuBbodenoberkante des Erdgeschosses der Gebdude wird mindestens 25
cm Uber den aus der pluvialen Betrachtung (Simulation Sturzfluten und wild abflie-
Bendes Wasser) ermittelten maximalen Wasserst&nden festgesetzt.

Mit dem Bauantrag ist die Simulation anhand einer hydrodynamisch-numerische
2D-Oberfldchenberechnung fur mindestens die folgenden Szenarien vorzulegen:
Szenario 1 - Seltenes Oberflachenabflussereignis:
Niederschlag N30: Tn = 30 Jahre, D=1h
Szenario 2 - AuBergewdhnliches Oberflachenabflussereignis:
Niederschlag N100: Tn = 100 Jahre, D=1 h
Szenario 3 — Extremes Oberflachenabflussereignis:
Niederschlagshdhe hN =100 mm, D=1 h

Uber die Gestaltung der AuBenanlagen und der Oberfldchenmodellierung ist ein
Freifldchengestaltungsplan mit dem Bauantrag vorzulegen.

Niederschlagswasser

Flachddcher sind mindestens mit einem Anteil von 60% der Dach-fléchen - ausge-
nommen Fldchen fUr technische Dachaufbauten - bei einer Substratschicht von
mindestens 8 cm mit Grésern und Wildkrdutern zu bepflanzen und so zu unterhalten.
Ausnahmen fUr Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie sind zuldssig.

In Bereichen mit Versickerung des Niederschlagswassers sind - sofern Metalldécher
zum Einsatz kommen sollen - nur Kupfer- und Zinkbleche mit geeigneter Beschich-
tung oder andere wasserwirtschaftlich unbedenkliche Materialen (z. B. Aluminium,
Edelstahl) zul&ssig.

Inkrafttreten

Der Bebauungsplan tritt mit dem Tag der Bekanntmachung in Kraft.
Hiltenfingen, den __._ .2025

1. BUrgermeister Irmler
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Hinweise
Hinweise zum Immissionschutz

» Altlasten, Bodenbelastungen
Altablagerungen, Altstandorte und Alflasten sind im Planungsgebiet nicht auszu-
schlieBen. Sofern Altlasten und / oder schadliche Bodenverdnderungen im Pla-
nungsbereich vorliegen, stehen diese unter Umstdnden in Konflikt mit der geplanten
Bebauung. Fur Informationen bezuglich (weiterer) Altlasten, schadlicher Bodenver-
anderungen oder entsprechender Verdachtsfidchen im Bebauungsplangebiet ist
die zustandige Kreisverwaltungsbehdrde anzufragen.

Sollten bei den Aushubarbeiten organoleptische Auffdlligkeiten des Bodens festge-
stellt werden, die auf eine sch&dliche Bodenverdnderung oder Altlast hindeuten, ist
unverziglich die zustGndige Bodenschutzbehdrde (Kreisverwaltungsbehdrde) zu
benachrichtigen (Mitteilungspflichten gem. Art. 1 und 12 Abs. 2 BayBodSchG).

Die geplanten Bau- und GestaltungsmaBnahmen sollten nur begonnen werden,
wenn dadurch (noch durchzufUhrende) ErkundungsmaBnahmen nicht beeintréch-
tigt werden und die evtl. erforderlichen SanierungsmaBnahmen uneingeschrdankt
maoglich bleiben.

Eine Versickerung von gesammeltem Niederschlagswasser im Bereich der schadli-
chen Bodenverdnderung oder Altlast ist nicht zuldssig. Gesammeltes Nieder-
schlagswasser muss in verunreinigungsfreien Bereichen auBerhalb der Auffillung
versickert werden. Alternativ ist ein Bodenaustausch bis zum nachweislich verunrei-
nigungsfreien, sickerfdhigen Horizont vorzunehmen.

Es kann weiterhin nicht ausgeschlossen werden, dass Boden mit von Natur aus er-
hohten Schadstoffgehalten (geogene Bodenbelastungen) vorliegen, welche zu zu-
s@tzlichen Kosten bei der Verwertung/Entsorgung fGhren kénnen. Das Landratsamt
ist von festgestelllen geogenen Bodenbelastungen in Kenntnis zu setzen.

Verkehrsldrm

Es wird auf die nérdlich angrenzende Mittelneufnacher StraBe (ST 2027) StaatsstraBe
hingewiesen. FUr die Einhaltung angemessener Wohn- und Aufenthaltsqualitaten ist
im Rahmen der Bauantragsunterlagen ein entsprechender Nachweis zu fGhren.
(Ergénzung Gutachten)

Hinweise zum Denkmalschutz

FUr Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist eine
denkmalrechtliche Erlaubnis gem. Art. 7 Abs. 1 BayDSchG notwendig, die in einem
eigenstdndigen Erlaubnisverfahren bei der zust&dndigen Unteren Denkmalschutzbe-
horde zu beantragen ist.

Eventuell zu Tage fretende Bodendenkmdler unterliegen der Meldepflicht an das
Bayerische Landesamt fUr Denkmalpflege oder an die Untere Denkmalschutzbe-
hérde gemdas Art. 8 Abs. 1-2 DSchG (Denkmalschutzgesetz).

Hinweise zum Wasserrecht

GrundstUcksentwdasserung

Bei der Erstellung der HausanschlUsse an die &ffentliche Kanalisation, insbesondere
zur Verhinderung von Ruckstauereignissen, sind z.B. folgende Normen zu beachten:
- DIN 1986 Teil 1-4i.V. m. DIN EN 1986-100 und DIN EN 13564-1

- DIN EN 752

» Stauwasser, Hausdrainagen
Wdahrend des Baus kann Stauwasser auftreten. Die schadlose Ableitung wdhrend
des Baugrubenaushubs ist sicherzustellen. Eine Einleitung von Stauwasser wie auch
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von Hausdrainagen in die Kanalisation darf nicht erfolgen.

» Einsatz von erdgekoppelten Warmepumpen-Systemen
Ob der Baugrund im Baugebiet fUr einen Einsatz von Grundwasser-Warmepumpen
geeignet ist, ist im Einzelfall zu prufen. Die fachliche Begutachtung fur Anlagen bis
zu einer Leistung von 50 kJ/s wird hier von Privaten Sachverst&ndigen der Wasser-
wirtschaft (PSW) durchgefUhrt.
http://www Ifu.bayern.de/wasser/sachverstaendige_wasserrecht/index.htm
Anhand der Ubersichtskarte im Energie-Atlas Bayern (www.energieatlas.bayern.de)
ist der Bau einer Erdwdrmesondenanlage nach derzeitigem Kenntnisstand voraus-
sichtlich méglich, bedarf aber einer Einzelfallprifung durch die Fachbehdrde.

HausanschlUsse

Bei der Erstellung der HausanschlUsse an die &ffentliche Kanalisation sind insbeson-
dere zur Verhinderung von Ruckstauereignissen die entsprechenden DIN-Normen zu
Entwasserungsanlagen fur Gebdude und Grundsticke zu beachten.

Auftriebssicherung/Abdichtung/Uberflutung

Aufgrund des nahegelegenen Gewdsserlaufs der Gennach und bei einem ggf. ge-
ringen Grundwasserflurabstand wird besonders hingewiesen auf:

- die besonderen Anforderungen an die Statik und Auftriebssicherheit bei der Pla-
nung und Erstellung von KellergeschoBen bzw. Tiefgaragen und der Aufstellung von
Anlagen zum Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen (z. B. Lagerbehdlter fir
Heizdl) und

- die Erforderlichkeit von geeigneten Sicherungsvorrichtungen zur Bauwerksabdich-
tungen gegen drickendes und nichtdrickendes Wasser (z.B. weiBe Wanne) min-
destens bis zum hdchsten zu erwartenden Grundwasserspiegel.

Der Oberflachenwasserabfluss darf nicht zu Ungunsten umliegender Grundsticke
verlagert oder beschleunigt abgefGhrt werden. Es besteht fUr dieses Gebiet eine
allgemeine Anschlusspflicht an die 6ffentliche Entwdasserungsanlage und an die 6f-
fentliche Wasserversorgung.

Hochwasserschutz

Die geplante Bebauung liegt (teilweise) im ermittelten Uberschwemmungsgebiet
der Gennach. Durch bauliche MaBnahmen und eine hochwasserangepasste Bau-
weise und Nutzung kdnnen Schdden am Bauvorhaben durch Uberflutungen be-
grenzt oder gar vermieden werden (Hinweis: Hochwasserschutzfibel des Bundes).
Entsprechende (auch Uber die Festsetzungen dieses Planes hinausreichende) Vor-
kehrungen obliegen auch den Bauherren (§ 5 Abs. 2 WHG). Es wird grundsatzlich
empfohlen, Gebdudedffnungen im hochwassergefdhrdeten Bereich (z.B. TUr-
schwellen, Oberkante Lichtschdchte) mind. 25 cm Uber Geldnde anzuordnen.

Schutz vor Uberflutungen infolge von Starkregen (Sturzfluten)

Infolge von Starkregenereignissen kdnnen in Teilbereichen des Bebauungsplans
Uberflutungen auftreten. Um Schaden zu vermeiden, sind bauliche VorsorgemaB-
nahmen zu treffen, die das Eindringen von oberflachlich abflieBendem Wasser in
Erd- und Kellergeschosse dauerhaft verhindert. Eine Sockelhdéhe von mind. 25 cm
Uber Geldnde wird empfohlen. Kellerfenster sowie Kellereingangsturen sollten was-
serdicht und/oder mit Aufkantungen, z.B. vor Lichtschdchten, ausgefUhrt werden.
Der Abschluss einer Elementarschadensversicherung wird empfohlen.

Versickerung von Niederschlagswasser

Anlagen zur Ableitung von Niederschlagswasser sind so zu unterhalten, dass der
Wasserabfluss dauerhaft gewdhrleistet ist. Die FIGchen sind von Abflusshindernissen
frei zu halten. Uberbauen oder Verfillen, Anpflanzungen, Z&une sowie die Lagerung
von Gegenstdnden, welche den Zu- und Abfluss behindern oder fortgeschwemmt
werden kdénnen, sind unzuldssig. FUr die Versickerung vorgesehene Fldchen sind vor
Verdichtung zu schutzen. Deshalb sind die Ablagerung von Baumaterialien, Bo-
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denaushub oder das Befahren dieser Fidchen bereits wdhrend der Bauzeit nicht zu-
|&ssig.

Grundsatzlich ist fir eine gezielte Versickerung von gesammeltem Niederschlags-
wasser oder eine Einleitung in oberirdische Gewdsser (Gewdsserbenutzungen) eine
wasserrechtliche Erlaubnis durch die Kreisverwaltungsbehdrde erforderlich. Hierauf
kann verzichtet werden, wenn bei Einleitungen in oberirdische Gewdsser die Vo-
raussetzungen des Gemeingebrauchs nach § 25 WHG in Verbindung mit Art. 18
Abs. T Nr. 2 BayWG mit TRENOG (Technische Regeln zum schadlosen Einleiten von
gesammeltem Niederschlagswasser in oberirdische Gewdsser) und bei Einleitung in
das Grundwasser (Versickerung) die Voraussetzungen der erlaubnisfreien Benutzung
im Sinne der NWFreiV (Niederschlagswasserfreistellungsverordnung) mit TRENGW
(Technische Regeln fur das zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Nieder-
schlagswasser in das Grundwasser) erfullt sind. “

Bei der Erstellung der Wohnbebauung und der Grundsticksgestaltung (Zugdnge,
Lichtschachte, Einfahrten etc.) ist die RUckstauebene zu beachten. Unter der RUck-
stauebene liegende RGume und Entwdsserungseinrichtungen (auch Drananlagen,
sofern zuldssig) mUssen gegen RUckstau aus der Kanalisation gesichert werden.

Sofern die Versickerungsfahigkeit nicht oder eingeschrénkt gegeben ist:
Niederschlagswasser, welches nicht auf Grundsticken, auf denen es anfdllt, versi-
ckert oder als Brauchwasser genutzt werden kann, ist einer Retentionsfldche zuzu-
fOhren und dort zur Versickerung zu bringen, bzw. falls dies nicht mdglich ist, ggf.
gepuffert direkt in ein Gewdsser oder nach den MaBgaben der kommunalen Ent-
wdsserungssatzung in einen &ffentlichen Regenwasserkanal einzuleiten.

60m-Bereich der Gennach

Der r&dumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich zu einem gro-
Ben Teil im 60m-Bereich der Gennach (Gewdsser Il. Ordnung).

Nach Art. 20 BayWG besteht u.a. eine Genehmigungspflicht fUr die Errichtung von
baulichen Anlagen innerhalb des 60-m-Bereiches der Gennach.

Bauvorhaben bedirfen daher grundsatzlich der Genehmigung nach § 36 WHG
i.V.m. Art. 20 Abs. 2 und 1 BayWG, wenn die Bauvorhaben weniger als sechzig Me-
ter von der Uferlinie der Gennach entfernt durchgefUhrt werden sollen.

Diese Anlagengenehmigung ist auch erforderlich, wenn keine Baugenehmigung er-
teilt werden muss.

Grundwasser

Sofern Bauwerke im Grundwasser grunden (Keller etc.), ist durch ein Gutachten ei-
nes geeigneten Fachburos nachzuweisen, dass keine nachteiligen Auswirkungen
auf das Grundwasser und auf Dritte zu erwarten sind.
BauwasserhaltungsmaBnahmen bedurfen einer wasserrechtlichen Erlaubnis durch
das Landratsamt Augsburg.

Die Errichtung und der Betrieb einer Grundwasserwdrmepumpe bedUrfen einer
wasserrechtlichen Erlaubnis durch das Landratsamt Augsburg.

Sonstige wasserrechtliche Hinweise
Der Abschluss einer Elementarschadensversicherung wird empfohlen.

Hinweise zum Bodenschuiz

Mutterboden ist nach § 202 BauGB in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Ver-
geudung und Vernichtung zu schitzen. Uberschissiger Mutterboden (Oberboden)
oder geeigneter Unterboden sind moglichst nach den Vorgaben des §12
BBodSchV zu verwerten. Es wird empfohlen, hierfUr von einem geeigneten FachbU-
ro ein Verwertungskonzept erstellen zu lassen

Der belebte Oberboden und ggf. kulturfdhige Unterboden sind zu schonen, ge-
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trennt abzutragen, fachgerecht zwischenzulagern, vor Verdichtung zu schutzen
und maglichst wieder seiner Nutzung zuzufGhren.

Bei Erd- und Tiefbauarbeiten sind zum Schutz des Bodens vor physikalischen und
stoffichen Beeintr&dchtigungen sowie zur Verwertung des Bodenmaterials die Vor-
gaben der DIN 18915 und DIN 19731 zu berUcksichtigen.

Das Befahren von Boden ist bei ungunstigen Boden- und Witterungsverhdlinissen
moglichst zu vermeiden. Ansonsten sind SchutzmaBnahmen entsprechend DIN
18915 zu treffen.

Es wird empfohlen, entsprechend DIN 19639, die BaumaBnahme in der Planungs-
und AusfUhrungsphase von einer quadlifizierten bodenkundlichen Baubegleitung
beaufsichtigen zu lassen.

ZLulieferung von Bodenmaterial: Soll Bodenmaterial i. S. d. § 12 BBodSchV zur Herstel-
lung einer durchwurzelbaren Bodenschicht verwendet werden, sind die Anforde-
rung des § 12 BBodSchV einzuhalten.

Hinweise zum Artenschutzschutz

Bei Gehdlzbeseitigungen ist der besondere Artenschutz des § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5
BNatSchG (hier insbesondere Fledermduse, Vogel und KleinsGuger wie z.B. Eich-
hdérnchen) zwingend ganzjdhrig zu beachten. Das bedeutet, dass die zu fallenden
B&dume/Hecken von qualifizierten Personen vorab auf Baumhohlen, Astldcher bzw.
Vogelnester oder andere mogliche Habitate geschutzter Arten Uberprift werden
mussen.

Sollten solche Habitate vorhanden sein, muss vor der Fallung eine Ausnahmege-
nehmigung von den Verboten des § 44 BNatSchG bei der Regierung von Schwao-
ben beantragt werden. Erforderliche Féllungen mussen nach den Vorgaben des §
39 BNatSchG durchgefUhrt werden.

Vor der geplanten Sanierung oder Abriss von Gebduden sind diese hinsichtlich ei-
nes mdglichen Vorkommens von Fledermdusen und Gebdudebritern zu Uberpru-
fen und ggf. eine Ausnahmegenehmigung zu beantragen.

Sonstige Hinweise:

» Planzeichnung
Die Planzeichnung ist zur MaBenthahme nur bedingt geeignet, es besteht keine
Gewdhr fUr MaBhaltigkeit. Bei der Vermessung sind etwaige Differenzen auszuglei-
chen.

» Baumaterialien
Bei der Ausfuhrung der Gebdude sollte darauf geachtet werden, dass keine Bau-
materialien verwendet werden, die eine nachweisbare Belastung fur Mensch oder
Umwelt zur Folge haben (z.B. Hélzer aus dem tropischen Regenwald, "FCKW-Stoffe",
etc.).

= Beleuchtung
Es wird empfohlen, bei der Beleuchtung darauf zu achten, dass diese sich auf das
GrundstUck beschrénkt und nicht in die freie Feldflur hinausstrahlt ('Lichtverschmut-
zung').

» Abfallwirtschaft
Bei GrundstUcken (Anwesen) welche nur Uber private Verkehrsfldchen direkt ange-
fahren werden kénnen, oder wo keine Wendemaoglichkeit fUr MuUllfahrzeuge vor-
handen ist, sind die MUlltonnen jeweils an der ndchsten geeigneten 6ffentlichen
StraBe zur Leerung bereitzustellen.

» Anbauverbotszone
Die gesetzlichen Anbauverbotszonen dienen nur dem Schutze der StraBe vor heran-
rckender Bebauung und dem Interesse und der Sicherheit und Leichtigkeit des
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Verkehrs. Sie genugen jedoch nicht zum Schutze der Anlieger vor Larm-, Staub- und
Abgaseinwirkungen. Zum Schutz vor Larmeinwirkungen, die vom StraBenverkehr auf
der StaatsstraBe ausgehen, sind geeignete SchallschutzmaBnahmen zu freffen.
Wegen einwirkender Staub-, Larm- u. Abgasimmissionen k&nnen fUr die Zukunft kei-
nerlei Entsch&digungsanspriche oder sonstige Forderungen gegen die StraBen-
bauverwaltung erhoben werden.

N
%\_/
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GEMEINDE HILTENFINGEN

BEBAUUNGSPLAN Nr. 11 ,DORFMITTE*

als qualifizierter Bebauungsplan
sowie als einfacher Bebauungsplan

BEGRUNDUNG

Augsburg/Hiltenfingen, den 05.06.2025

Ingenieurblro Josef Tremel, ProlistraBe 19, 86157 Augsburg
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1.

Planungsrechtliche Voraussetzungen

Flachennutzungs- und Landschafisplan

Der Uberplante Bereich ist im wirksamen Fldchennutzungsplan der Gemeinde Hil-
tenfingen von 2011 bereits als Siedlungsfldche dargestellt. Die Typisierung wurde
der damaligen Uberwiegenden Ausprégung als Dorfgebiet (MD) vorgenommen,
nach heutiger Lesart entspréche dies einem (M) als gemischte Baufldchen, nach-
dem die prdgenden Landwirtschaften inzwischen verschwunden sind.

Die Ausweisung als Urbanes Gebiet (MU) und Allgemeines Wohngebiet (WA) im
qualifizierten Teil des Bebauungsplanes schreibt die Entwicklung des Gebietes fort.
Im einfachen Teil erfolgt entsprechende Typisierung der Fldchen.

Da die geordnete stddtebauliche Entwicklung des Gemeindegebiets durch diese
Planung nicht beeintrachtigt wird und das Bauleitplanverfahren gemal den Vor-
gaben des §13a BauGB als Planung der Innenentwicklung in Verbindung mit §13
BauGB im beschleunigten Verfahren durchgefthrt wird, ist fir den Fl&chennut-
zungsplan keine parallele Anderung zum vorliegenden Bebauungsplan erforderlich.

Das charakteristische Orts- und Landschaftsbild wird durch die geplante Auswei-
sung nicht beeintréchtigt, sondern sogar verbessert, da die vorgesehenen neuen
Gebdude in GroBe und Form am doérflichen MaBstab orientiert sind und auf Dauer
die dichten und dem Ortsbild nicht zutréglichen Gewerbestrukturen ersetzen wer-
den.

Nachverdichtung und Innenentwicklung

GemdB LEP 3.2 (Z) sind in den Siedlungsgebieten die vorhandenen Potenziale der
Innenentwicklung (z.B. Baulandreserven, Brachfldchen und leerstehende Bausub-
stanz sowie Mdglichkeiten zur Nachverdichtung) médglichst vorrangig zu nutzen (vgl.
auch RP 16 BV 1.3 abs. 2 (Z)).

Diesen Zielen wird durch diese Planung entsprochen, indem nun teilweise nicht bzw.
untergenutzte Fldchen Uberplant und neuer Bebauung samt angemessener Nut-
zungen zugefUhrt werden.

Das Plangebiet liegt innerhallb der Ortslage und ist umfdanglich erschlossen. Damit
sind im Wesentlichen die o.g. Ziele und Grundsétze des LEP und des RP gewahrt, da
somit einer Zersiedelung der Landschaft durch Neuausweisungen entgegengewirkt
wird. Ferner werden bereits bestehende ErschlieBungsanlagen besser ausgenUtzt.
Die GréBenordnung der geplanten Baufldchen orientiert sich am der umgebenden
dorflichen Struktur, dem Bedarf an Wohnbaufldchen und dem Potential fr Nutzun-
gen im gewerblichen, sozialen und gesundheitlichen Sektor.

Anlass und Zielsetzung der Planung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes beabsichtigt die Gemeinde Hiltenfingen,
die stédtebauliche Entwicklung im Uberplanten Gebiet zu regeln, wofir die bau-
leitplanungsrechtlichen Voraussetzungen geschaffen werden.

Ausléser fur den Regelungsbedarf ist die in Teilen brachliegende Gewerbestruktur
zwischen Mittelneufnacher und KanalstraBe. Da hier die Wiederaufnahme gewerb-
licher Nutzungen weder zu erwarten noch stddtebaulich erwUnscht ist — die Ge-
meinde Hiltenfingen hat aktuell ein neues, nahezu uneingeschrankt nutzbares Ge-
werbegebiet ausgewiesen — und gerade die Schaffung von Wohnraum durch
Nutzbarmachung bzw. Nachverdichtung innerortlicher Fldchen generell zu den
Entwicklungszielen der Region zdhlt, hat sich die Gemeinde zu dieser Bauleitpla-
nung entschieden. Hier soll kinftig eine geordnete stddtebauliche Entwicklung er-
folgen, indem eine Bebauung ermdglicht wird, die im Hinblick auf Dichte und Ge-
staltung den Zielvorstellungen der Gemeinde folgt.
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Um dafur den sta@dtebaulichen Zusammenhang mit der Bestand herzustellen, wird
das gesamte Areal zwischen Kanal-, Raiffeisen- und Mittelneufnacher StraBe mittels
vorliegenden Bebauungsplanes Uberzogen und die Weiterentwicklung entspre-
chend geregelt.

Mit der Aufteilung des Bebauungsplanes in einen einfachen und einen quadlifizierten
Teil wird auch den unterschiedlichen Anforderungen der von der Planung Uberzo-
genen Bereiche Rechnung getragen; im qualifizierten Teil besteht aufgrund der
Uberwiegenden Neubebauung ein hdherer Regelungsbedarf mit einer folglich gro-
Beren Planungstiefe zur Umsetzung der st&dtebaulichen Zielvorstellungen, wéhrend
im einfachen Teil mit Uberwiegender Bestandsbebauung lediglich auf deren maB-
volle Weiterentwicklung mit entsprechend geringerer Regelungstiefe zu achten ist.

Die Zonierung in die beiden Teilbereiche Urbanes Gebiet und Allgemeines Wohn-
gebiet (Uber einfachen und qualifizierten BP hinweg) soll auch die kunftige beab-
sichfigte Bebauungsdichte widerspiegeln. Im MU ist generell eine héhere Dichte
vorgesehen mit Baukodrpern und Gebdudehdhen, die der typischen Ausformung
landwirtschaftlicher Hofstellen entspricht, sprich zwei ,NormalgeschoBe* plus Vollge-
schoB im Dachraum. Diese Bauform ist im MUTA und MU1B als zwingend festgesetzt,
im MU2 als Maximum zul@ssig.

Im WA3 und WA4 stehen in erster Linie die Erweiterungsmdglichkeiten der Bestande
und BerUcksichtigung der bisherigen Geb&udegréBen im Vordergrund, daran orien-
tiert sich die maximale GeschoBigkeit mit entsprechenden Dimensionen. Dagegen
liegt der Schwerpunkt im WA2 auf einer zeitgemdaBen Bebauung unter BerUcksichti-
gung der MaBstdblichkeit, z.B. auch des gegenUberliegenden Bestandes.

Einen Sonderfall stellt das WAT dar, hier verbleibt der bauliche Bestand und es soll
eine Erweiterung der Wohnnutzung in Form einer (zweigeteilten) Aufstockung er-
moglicht werden. Die bauliche Dichte wird nicht als MaBstab fUr das weitere Areal
herangezogen, das Gebdude bleibt ein Solitar.

Die stddtebauliche Nutzungsabsicht der Gemeinde spiegelt auch die Aufteilung
des MUT an der Mittelneufnacher StraBe in drei Teilbereiche wider. Mit der Auswei-
sung als Urbanes Gebiet schafft die Gemeinde hier ein Potential an Entwicklungs-
maoglichkeiten, woflr ein typisches Mischgebiet wegen der fast zwingenden halfti-
gen Aufteilung Wohnen/Gewerbe zu starr ist, ein Allgemeines Wohngebiet schon
wegen der eingeschrdnkten Uber das Wohnen hinausgehenden Nutzbarkeiten zu
wenig Spielraum bietet. Andere Typisierungen wie Dorfgebiet (MD) oder gar dorfli-
ches Wohngebiet (MDW) sind aufgrund fehlender Landwirtschaften im Areal nicht
darstellbar.

Indem die Gemeinde hier Flachen fur Wohnen, Gewerbe und soziale bzw. gesund-
heitliche Nutzungen zur VerfUgung stellt, fragt sie dem markanten Standort Rech-
nung fur eine angemessene Weiterentwicklung zum Wohl der Gemeinde und rea-
giert auf ein mogliches Nutzungskozept.

3. Stadtebauliche Situation

Das Planungsgebiet liegt im westlichen Teil der Ortslage von Hiltenfingen sudlich der
Mittelneufnacher StraBe. Der im 0Ostlichen Teil des Geltungsbereiches befindliche
bauliche Bestand eines ehemaligen metallverarbeitenden Gewerbebetriebes mit
derzeitiger Interimsnutzung bildet den Schwerpunkt der qualifizierten Bebauungs-
planausweisung mit der Absicht der Weiterentwicklung des Areales. Das Betriebsge-
l&dnde weist eine hohe Bebauungsdichte auf.

Der westliche Bereich, entsprechend dem einfachen Bebauungsplanteil, weist die
dorftypischen kleinteiligen Strukturen Uberwiegender Wohnnutzung auf; dies frifft
auch fur die umliegenden Fldchen zu.
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Landschaft und Gewasser

Das Areal wird durchzogen vom Wasserlauf der Gennach. Laut Karten des Wasser-
wirtschaftsamtes liegen hier keine Hochwassergefdhrdungsfldchen vor. Dennoch
wird fUr die Baugrenzen ein Mindestabstand der Bebauung zum Gewdsser vorgese-
hen, um dessen Pflege und Unterhalt zu gewdhrleisten. Sonstige markante Land-
schaftsbestandteile liegen im Geltungsbereich nicht vor.

Infrastruktur und ErschlieBung

Die Flidchen werden Uber die Mittelneufnacher StraBe und die KanalstraBe erschlos-
sen. Die interne ErschlieBung erfolgt Uber private Verkehrsfldchen, die nicht festge-
setzt sind. Zur Entlastung der Anwohner an der KanalstraBe sind Tiefgaragenein- und
-ausfahrten nur zur Mittelneufnacher Str. hin zul@ssig.

Auch die Ver- und Entsorgung des Areals ist Uber den Anschluss an das bestehende
Leitungsnetz gesichert.

Typisierung und Aufteilung

Der Uberplante Bereich wird zur Realisierung der beabsichtigen Entwicklung entlang
der Mittelneufnacher StraBe als Urbanes Gebiet ausgewiesen. Damit soll der héhe-
ren Verdichtung in diesem Bereich Rechnung getragen und neben der Wohn-
auch andere Nutzungen ermdglicht werden. Der RGckraum zur KanalstraBe hin wird
als Allgemeines Wohngebiet typisiert, dies entspricht der Prigung im Bestand und
soll eine dessen MaBstab angemessen weiterentwickeln.

Der gesamte Planungsbereich umfasst ca. 1,8ha, davon 1,0ha als einfacher Be-
bauungsplan und ca. 0,8ha als qualifizierter BP.

Immissionsschutz

Es wird auf die generellen Anforderungen zum baulichen Ladrmschutz verwiesen so-
wie auf das dieser Planung zugehdrige Schalltechnische Gutachten, dessen Inhalte
eingarbeitet wurden.

Denkmalschutz

Etwaig auftretende Denkmdler sind gem. Art. 1 DSchG in ihrem derzeitigen Zustand
vor Ort zu erhalten. Ihre ungestorte Erhaltung vor Ort besitzt aus Sicht des Bayeri-
schen Landesamts fUr Denkmalpflege Prioritat. Ergénzend hierzu wird auf die Hin-
weise zur Satzung verwiesen.

Altlasten / Altllastenverdachtsflachen

Nach Mitteilung des Bodenschutzrechts liegt fur die betroffenen GrundstUcke im
Planungsbereich derzeit kein Einfrag im Altlastenkataster vor. Des Weiteren sind zum
jetzigen Zeitpunkt keine Anhaltspunkte fUr das Vorliegen einer schéadlichen Boden-
ver@nderung bekannt.

4. Flachenuibersicht (Angaben in m?-gerundet)
gesamter Geltungsbereich: 18.250m?
- davon einfacher BP: 10.300m?

darin MU: 4.000m?2
darin WA: 5.400m?2
darin Wasserlauf: 900m?
- davon qualifizierter BP: 7.950m?
darin MU: 5.200m?2
darin WA: 2.750m?2
- MU gesamt: 9.200m?2
- WA gesamt: 8.150m?
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5.

Grinordnung / Kompensation

Die Grunordnung sieht eine flachenbezogene Pflanzbindung fUr die Baufldchen
vor. Im Bereich der das Gebiet durchquerenden Gennach sind gréBere AbstéGnde
der Baugrenzen zum Wasserlauf festgesetzt, der Gewdsserlauf bleibt unangetastet.
Weitere inhaltliche MaBnahmen werden nicht getroffen.

Nachdem das Areal im Rahmen der Innenentwicklung auf Uberwiegend bereits
bebauten Fldchen Uberplant wird und die Planung keinen Eingriff in Natur und
Landschaft darstellt, unterbleibt eine Umweltprifung; es fallt kein Kompensations-
bedarf an, zumal die Fldchen durch Entsiegelung und Wegfall von Bestandsge-
b&uden ohnehin eine Aufwertung erfahren.

Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung des Areals erfolgt Gber die Anbindung an die bestehenden
Versorgungsnetze in der Kanal- bzw. Mittelneufnacher StraBe.

Immissionsschutz

Nach § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB sind bei Aufstellung und Anderung von Bebauungspld-
nen die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse zu bericksichti-
gen.

Die Gemeinde Hiltenfingen hat deshalb die Ingenieurburo Kottermair GmbH, Alto-
muUnster, damit beauftragt, die Larmimmissionen im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans sachverstdndig zu untersuchen. Nach der schalltechnischen Untersu-
chung der Ingenieurblro Kottermair GmbH vom 26.03.2025, Auftrags-Nr.
8998.1/2025-SF, bestehen aus schalltechnischer Sicht keine Bedenken gegen die
Aufstellung des Bebauungsplans.

Im Einzelnen kommt die schalltechnische Untersuchung zu folgenden Ergebnissen
im Hinblick auf die VerkehrslGrmimmissionen:

Nach der schalltechnischen Untersuchung der IngenieurbUro Kottermair GmbH
werden im Geltungsbereich des Bebauungsplanes die Immissionsgrenzwerte der 16.
BImSchV fur ein Urbanes Gebiet teilweise Uberschritten. Die Festsetzung eines Urba-
nen Gebietes im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist gleichwohl zul&ssig, denn
die Uberschreitungen durch den auf das Plangebiet einwirkenden Verkehrsl&rm
kdbnnen nach den Ergebnissen der schalltechnischen Untersuchung der Ingenieur-
bUro Kottermair GmbH durch bauliche- und/ oder passive SchallschutzmaBnahmen
ausgeglichen werden; diese SchallschutzmaBnahmen werden im Bebauungsplan
auch festgesetzt.

Wasserrecht

8.2

Oberirdische Gewdsser und Gewdsserunterhaltung

Das im Planungsgebiet verlaufende Gewdsser Gennach ist Bestandteil des Oberfla-
chenwasserkdrpers (OWK) 1_F158 und verfehlt aufgrund struktureller Defizite den
nach EG-WRRL zu erreichenden "guten &kologischen Zustand" bzw. das "gute 6ko-
logische Potential'. Um die Bewirtschaftungsziele der EG-WRRL bzw. des §§ 27 ff.
WHG erreichen zu kdénnen, sind MaBnahmen zur strukturellen Verbesserung des
Gewadssers durch die Gemeinde erforderlich. Der dafir notwendige Platzbedarf
(Uferstreifen) ist im Plan dargestellt.

Gewadsserunterhaltung
Die Unterhaltung der Gennach obliegt dem Freistaat Bayern, vertreten durch das
Wasserwirtschaftsamt Donauworth. Sie umfasst gemaB § 39 WHG die Pflege und
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8.3

8.4

Entwicklung eines Gewadssers. Hierzu gehért auch die Erhaltung der Ufer, insbeson-
dere durch Erhaltung und Neuanpflanzung einer standortgerechten Ufervegetation
sowie die Freihaltung der Ufer fUr den Wasserabfluss und die Zugdnglichkeit. Dafur
sind 7 Meter breite Uferstreifen entlang der Gennach ausgewiesen und im Plandar-
gestellt.

Lage im ermittelten Uberschwemmungsgebiet

Das Planungsgebiet befindet sich entlang der KanalstraBe teilweise im ermittelten
Uberschwemmungsgebiet der Gennach. Die Uberschwemmungsgebietsgrenzen
sind im Plan vermerkt und entsprechende Festsetzungen getroffen.

Uberflutungen durch wild abflieBendes Wasser infolge von Starkregen
Durch Starkregenereignisse kann es auch fernab von Gewdssern zu Uberflutungen
kommen. In der Hinweiskarten Oberfldchenabfluss und Sturzfluten (Quelle: Umwelt-
Atlas Bayern) sind im Planungsbereich Abflusswege (rote und orangene Linien) so-
wie Aufstaubereiche (violette FlIGchen) im Fall von Starkregen erkennbar.

Es ist daher Uber die Festsetzungen fUr die betroffenen Bereiche eine pluviale Be-
trachtung vorgeschrieben sowie weitere entsprechende MaBnahmen.

Vorlaufiges Nutzungskonzept MU1

Zum Zeitpunkt der Planung liegt ein vorldufiges Nutzungskonzept von privater Seite
fur den Bereich des MU1 entlang der Mittelneufnacher StraBe vor, dessen Umset-
zungen seitens der Gemeinde als positiv fUr den Ort eingeschatzt wird. Die getroffe-
nen Festsetzungen ermoglichen dies, lassen dabei aber genigend Spielraum fur al-
ternative Entwicklungen.

Kurzdarstellung des Konzeptes:

Im Zuge einer (von privater Hand eingeleiteten) Marktanalyse betreffend die im Be-
reich des qualifizierten Bebauungsplanes gelegenen Grundsticke hat sich heraus-
gestellt, dass ein groBer Bedarf fur eine Pflegeeinrichtung und fur betreutes Wohnen
besteht.

Ersten Gesprdchen mit den Johannitern zufolge haben diese an dem beschriebe-
nen Projekt groBes Interesse bekundet (Anm.: Gebdude A/B/C bezieht sich auf die
Bereiche MU1A/B/C):

a) Die Pflegeeinrichtunq, in der vor allem d&ltere Menschen aufgrund ihres Gesund-
heitszustandes untergebracht werden, sollte zugelassen werden im Gebdude B an
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der Mittelneufnacher StraBe in allen GeschoBen (Erdgeschoss, 1. Obergeschoss, 2.
Obergeschoss) sowie im Erdgeschoss der Gebdude A und C an der Mittelneufna-
cher StraBe.

b) Betreutes Wohnen sollte zugelassen werden jeweils im 1. Obergeschoss und 2.
Obergeschoss der Gebdude A und C an der Mittelneufnacher StraBe, wobei im
Gebdude A 16 Wohneinheiten und im Gebdude C 9 Wohneinheiten zugelassen
werden sollten.

Der Beftreiber des Pflegeheims und des betreuten Wohnens bendtigt in der Pflege-
einrichtung ein BUro, ferner eine Kiche, einen Aufenthaltsraum/ Speisesaal und Per-
sonalrdume. Auch fUr das betreute Wohnen sind Gemeinschaftsrdume erforderlich.

Die Gemeinde geht davon aus, dass sich mit der gdnzlichen oder auch teilweisen
Realisierung dieses Konzeptes auch begleitende Nutzungen aus dem sozialen oder
gesundheitlichen Bereich ansiedeln kénnen und dies die Zukunftsfahigkeit der Ge-
meinde insbesondere im Hinblick auf die Versorgung dlterer Menschen begunstigt.
Dennoch sind auf derselben bauleitplanerischen Basis auch andere Entwicklungen
umsetzbar.

10. Auswirkungen

Im Sinne der Umweltvertréglichkeit treten keine Beeintradchtigungen des Plangebie-
tes auf, die einen Ausgleich erforderlich machen. Im Gegenteil wird durch umfang-
reiche Entsiegelung der Flidchen mit kUnffigem Versickerungspotenzial, standortge-
rechter aufgelockerter Bebauung und vertraglicher Nutzung eine Aufwertung der
Fldche und des &rtlichen Umfeldes prognostiziert.

11. Hinweise zum §13a BauGB

Das Planungsziel ist die Neuordnung vorhandener Uberwiegend bebauter Fldchen
im Bestand, um diese — vor allem im qualifizierten Planteil - einer neuen Nutzung zu-
zufUhren. Die Planung stellt somit eine MaBnahme der Innenentwicklung im Sinne
einer maBvollen Nachverdichtung dar.

Bei einem Gesamtgeltungsbereich von ca. 18.250m? bleibt dabei die Uberbaubare
Fldche deutlich unter den laut §13a Abs. (1) aufgefUhrten zul&ssigen 20,000m?; do-
her erfolgt die Anderung im beschleunigten Verfahren als Bebauungsplan der In-
nenentwicklung gemaBl §13a BauGB in Verbindung mit den Vorschriften des verein-
fachten Verfahrens nach § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1.

AuBerdem ist eine Pflicht zur DurchfUhrung einer Umweltvertréaglichkeitsprofung,
welche der Zuldssigkeit von Vorhaben nach Anlage 1 zum Gesetz Uber die Umwelt-
vertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegt, nicht begrindet.

Die MaBnahmen der sté@dtebaulich vertraglichen Gestaltung ergeben keine An-
haltspunkte fUr eine Beeintrichtigung der in §1 Abs.6 Nr.7b BauGB genannten
Schutzguter; es sind keine Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung sowie keine
Europdischen Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes betrof-
fen.

Von der frUhzeitigen Unterrichtung und Erdrterung nach §3 Abs. 1 und §4 Abs. 1
BauGB, der 2 und DurchfUGhrung der Umweltprifung (§2 Abs.4 BauGB), der Erstel-
lung eines Umweltberichtes (§2a BauGB), von der Angabe, welche Arten umweli-
bezogener Informationen verfigbar sind (§3 Abs.2 Satz 2 BauGB), und der Uberwa-
chung der Umweltauswirkungen (Monitoring, §4c BauGB) wird entsprechend §13
Abs. 3 BauGB abgesehen; ebenso wird auf eine zusammenfassende Erklédrung (§6
Abs.5 Satz 3 u. §10 Abs.4) verzichtet.
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10.

Die Ergebnisse aus der Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden fUhrte zu in-
haltlichen Anpassungen der Planung, so dass eine erneute Beteiligung durchgefuhrt
wurde. Da von den Anderungen letztlich nur Teilbereiche betroffen wurden und
sich weder die Grundstruktur noch die Kernaussage der Planungsabsicht verandert
hatten, wurde die erneute Beteiligung in mit einer angemessen verkUrzten Frist
durchgefuhrt.

Verfahrensablauf

Aufstellungsbeschluss
Der Gemeinderat von Hiltenfingen hat mit Datum vom 03.06.2020 beschlossen, den
Bebauungsplan Nr. 11 "Dorfmitte" aufzustellen.

Offentliche Auslegung

Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 24.10.2024 wurde mit den
textlichen Festsetzungen und der BegrGndung gemdaB § 3 Abs. 2 BauGB mit der Be-
kanntmachung vom 06.12.2024 in der Zeit vom 13.12.2024 bis 17.01.2025 6ffentlich
ausgelegt. Die vorgebrachten Bedenken und Anregungen wurden in den Sitzungen
vom 20.02.2025 und 20.03.2025 behandelt und abgewogen.

Beteiligung der Trager &ffentlicher Belange

Zum Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 24.10.2024 wurde mit den
textlichen Festsetzungen und der Begrindung wurde gemdaB § 4 Abs. 2 BauGB mit
Schreiben vom 10.12.2024 in der Zeit vom 13.12.2024 bis 17.01.2025 die Beteiligung
der Trager offentlicher Belange durchgefGhrt. Die vorgebrachten Bedenken und
Anregungen wurden in den Sitzungen vom 20.02.2025 und 20.03.2025 behandelt
und abgewogen.

Erneute offentliche Auslegung

Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 20.03.2025 wurde mit den
textlichen Festsetzungen und der Begrindung wurde gemdaB § 4 Abs. 2 BauGB mit
der Bekanntmachung vom 16.04.2025 in der Zeit vom 17.04.2025 bis 02.05.2025 er-
neut &ffentlich ausgelegt. Die vorgebrachten Bedenken und Anregungen wurden
in der Sitzung vom 05.06.2025 behandelt und abgewogen.

Erneute Beteiligung der Tré&ger offentlicher Belange

Zum Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 20.03.2025 wurde mit den
textlichen Festsetzungen und der Begrindung wurde gemdaB § 4 Abs. 2 BauGB mit
Schreiben vom 16.04.2025 in der Zeit vom 17.04.2025 bis 02.05.2025 eine erneute Be-
teiligung der Tréager offentlicher Belange mit verkUrzter Frist durchgefGhrt. Die vor-
gebrachten Bedenken und Anregungen wurden in der Sitzung vom 05.06.2025 be-
handelt und abgewogen.

Safzungsbeschluss
Der Bebauungsplan mit Textteil und Begrundung wurde gemaB §10 Abs. 1 BauGB in
der Gemeinderatssitzung am 05.06.2025 als Satzung beschlossen.

Hiltenfingen, den __._ .2025

Irmler, 1. BUrgermeister
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Ausfertigung

Der Bebauungsplan wurde gemdaB §10 Abs. 3 BauGB durch den 1. Burgermeister
der Gemeinde Hiltenfingen mit allen Bestandteilen (Planzeichnung, Textteil mit Be-
grundung und Umweltbericht) ausgefertigt

Hiltenfingen, den 16.06.2025

Irmler, 1. BUrgermeister

Bekanntmachung

Der Safzungsbeschluss vom 05.06.2025 wurde am 16.06.2025 gemdaB § 10 Abs. 3
BauGB ortsUblich bekanntgemacht.

Der Bebauungsplan tritt mit diesem Tag gemdaB §10 Abs. 3 Satz 4 BauGB in Kraft. Seit
diesem Zeitpunkt wird der Bebauungsplan mit Satzung und Begrindung wdhrend
der Dienststunden zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und Uber dessen Inhalt auf
Verlangen Auskunft gegeben.

In der Bekanntmachung wurde darauf hingewiesen, wo der Bebauungsplan einge-
sehen werden kann.

Auch wurde auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3, Satz 1 und 2 und Abs. 4 BauGB,
sowie § 215 Abs. 1 BauGB hingewiesen.

Hiltenfingen, den __._ .2025

Irmler, 1. BUrgermeister

N
%\_/
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